1/8
Junta de
KB Castilla y Ledn

Consejeria de Fomento y Medio Ambiente
Direccién General de Vivienda, Arguitectura y Urbanisme

PROPUESTA DE LA DIRECCION GENERAL DE VIVIENDA, ARQUITECTURA Y
URBANISMO, RELATIVA A LA APROBACION DEFINITVA DE LA MODIFICACION
DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE VALVERDE DE LA VIRGEN
(LEON) EL AMBITO DEL CEO "CAMINO DE SANTIAGO" Y COMPLEJO
DEPORTIVO "VIRGEN DEL CAMINO"

VISTO ¢l expediente sobre la Modificacién de las Normas Urbanisticas Municipales de Valverde
de la Virgen (Ledn) en el ambito del Centro de Educacién Obligatoria (CEO) "Camino de
Santiago" y Complejo Deportivo "Virgen del Camino”, promovido por el Ayuntamiento de ese
municipio, los siguientes son sus:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERQO: El Término Municipal de Valverde de la Virgen se encuentra ordenado
urbanisticamente mediante sus Normas Urbanisticas Municipales (NUM en adelante) aprobadas
definitivamente mediante Acuerdo de 16 de noviembre de 2000 de la Comision Territorial de
Urbanismo de Leén referente a la aprobacion definitiva de la revision de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal del Ayuntamiento de Valverde de la Virgen (BOCyL de 26 de
diciembre de 2000) y que, en el marco definido por el actual Real Decreto Legislativo 7/2015, de
30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leon (en adelante LUCyL) y por
el Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn (en adelante RUCyL), configuran el régimen urbanistico de aplicacién en dicho municipio.

SEGUNDO: En abril de 2015 la Consejeria de Educacién de la Junta de Castilla y Leén
comunica al Ayuntamiento de Valverde que pretende llevar a cabo una ampliacion del Centro de
Educacion Obligatoria "CEO Camino de Santiago" en unos 200 m2 de ocupacidn, requiriendo
para ello la regularizacion urbanistica del grupo escolar existente, asi como la toma de las medidas
urbanisticas oportunas para posibilitar esta ampliacion. Siendo éste precisamente el objeto de la
presente modificacién, que comprende:

* La adecuacion de la clasificacion urbanistica de la totalidad del recinto del grupo escolar
CEO "Camino de Santiago".

s Recoger dentro de la Zona de Ordenanza 8-Dotacional Exento, el espacio de la dltima
ampliacién ejecutada y modificar los parametros de esta ordenanza con el fin de facilitar
nuevas ampliaciones.

Asi mismo, s¢ modifica la delimitacion del Sistema Zona Verde (ZV-5) existente en la margen de
la calle Polideportivo, aprovechando para incorporar la edificacion actual (piscina cubierta) a la
Zona de Ordenanza 8 Dotacional Exento (dp-1, Deportivo), que actualmente se ubica sobre la
Zona Verde, ajustando ademas la delimitacion de la Zona Verde en su lindero Norte al camino de
servicio existente.

Es decir, Ginicamente se realiza una ampliacién del equipamiento escolar e.l y del equipamiento

Rigoberto Cortejoso, 14 - 47014 Valladolid - Tel. 983 419 000 - Fax 983 419 999



2/8
\e-

Junta de
Castillay Ledn

Consejeria de Fomento y Medio Ambiente
Direccion General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo

deportivo dp-1, a costa de disminuir las zonas verdes ZV-1 y ZV-5, supliendo esta disminucion
compensada con una ampliacién sobre la zona verde ZV (VC)-8a, limitrofe con la ZV-3, en una
magnitud igual que la disminuida en las anteriores ZV-1 y ZV-5.

Concretando, desde el punto de vista técnico:
Ambito
La modificacion afecta a los siguientes dmbitos del niicleo de la Virgen del Camino:
1.- Zona Norte:

- Parcela del Centro de Educacion Obligatoria "Camino de Santiago" y parte de los
terrenos incluidos en el sistema geneval de zonas verdes ZV-1 colindante.

2.- Zona Oeste:

-Parcela del Complejo deportivo "Virgen del Camino" y parte de los terrenos incluidos en el
sistema general de zonas verdes ZV-3 colindante.

- Parte del secior de suelo urbanizable no delimitado SUZ-N2 colindante con el sistema
general de zonas verdes ZV-8.

Antecedentes y objetivos
En la Memoria Vinculante se ponen de manifiesto los siguientes antecedentes:

El Ayuntamiento de Valverde de la Virgen cuenta con Normas Urbanisticas Municipales en vigor,
en las que se sefiala el Centro de Educacion Obligatoria "CEO Camino de Santiago"” dentro del
Sistema de Equipamientos clasificado como "Escolar e.l Grupo Escolar de la Virgen del
Camino", incluyéndolo dentro de la Zona de Ordenanza 8, Dotacional Evento.

Las instalaciones de este centro se emplazan sobre la parcela catastral n°
32800017751813850001FH, de propiedad municipal, con fachada a las Calles Nueva, Zamora y
Del Calvario, colindando por el Sur con parcela en la que se sitiia el Sistema de Zonas Verdes
ZV.1. Sobre esa parcela catastral se ubica el edificio perteneciente al citado grupo escolar y
ejecutado en 1.985, sobre el que se han llevado a cabo una serie de ampliaciones en 1.993 y
2.001. Ademas, en el afio 2.005 se amplian de nuevo las instalaciones de este centro hacia el Sur,
con la ocupacion de parte de la parcela catastral n® 3280002TN813850001MH, segiin acuerdo
del Ayuntamiento de Valverde de la Virgen del afio 2004 para la puesta a disposicion de los
terrenos. La clasificacion de la parcela sobre la que se llevo a cabo esta iltima ampliacion es de
Sistema General de Zonas Verdes ZV.1, sin que por parte del Ayuntamiento se haya modificado
hasta la fecha la clasificacion de la misma, lo que supone que este edificio y el drea vinculada al
mismo se encuentran "disconforme con el planeamiento”.

Asi mismo, se concretan los siguientes objetivos de la modificacion:

Esta Modificacion Puntual (en adelante MP) pretende, por tanto, adecuar la clasificacion
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urbanistica de la totalidad del recinto del grupo escolar CEQ "Camino de Santiago”, recogiendo
dentro de la Zona de Ordenanza 8-Dotacional Exento el espacio de la wiltima ampliacién
efecutada y modificar los pardmetros de esta Ordenanza con el fin de facilitar nuevas
ampliaciones.

Ast mismo, se modifica la delimitacion del Sistema Zona Verde (ZV.5) existente en la margen de
la calle Polideportive, aprovechando para incorporar la edificacion actual (piscina cubierta) a la
Zona de Ordenanza 8 Dotacional Exento (dp-1, Deportivo) que actualmente se ubica sobre la
Zona Verde, ajustando ademds la delimitacion de la Zona Verde en su lindero Norte al camino de
servicio existente.

Con las modificaciones que recoge esta M.P. unicamente se realiza una ampliacion del
equipamiento escolar e.l y del equipamiento deportivo dp-1, a costa de disminuir las zonas
verdes ZV-1y ZV-35, supliendo esta disminucion con una ampliacion sobre la zona verde ZV (ve)-
8a, limitrofe con la ZV-5, en una magnitud igual que la disminuida en las anteriores ZV-1 y ZV-5.

Descripcion de la modificacion
1.- Ambito del CEO "Camino de Santiago" y sistema general ZV-1:
La superficie calificada como Sistema de Equipamiento Escolar e.l, que cuenta con una

superficie de 5.658 m2, se amplia hasta los 8.335,0 m2, quedando reducida la superficie del
Sistema General de Zonas Verdes ZV-1 colindante en 2677 m2.

Se modifican los siguientes parametros de las normas particulares de la zona Dotacional Exento

(8):

Qcupacion: 40% factual 25%)
Edificabilidad: 1,20 m2/m2 (actual 0,75 m2/m2)

2.- Ambito del Complejo deportivo "Virgen del Camino" y sistema general ZV-3:

Se amplia la superficie de equipamiento deportivo dp-1 en 488 m2, hasta completar wuna
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superficie total de 12451 m2.

La ampliacién de dicho equipamiento disminuye el sistema general ZV-5 en la misma cantidad,
Se amplia también la anchura del vial que separa la zona verde ZV-5 de la Zona Verde ZV-8,
Junto con la modificacion de su fraza hacia el Norte, lo que supone una disminucion adicional de
la .superficie de la ZV-5 de 307 m2, quedando con una superficie definitiva de 1.315 m2.

. .
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3.- Ambito del sector SUZ-N2 y sistema general ZV-8"

Se cambia la clasificacion del suelo de una parte del sector SUZ-N2 de suelo urbanizable, no
delimitado, situada al oeste del sistema general ZV-8a, que pasa a incluirse en suelo wrbano. La
superficie de suelo urbano que se amplia es de 4278 m2, entre terrenos destinados a viales y a la
ampliacion del sistema general de zonas verdes ZV-8a.

Se amplia también la superficie del sistema general ZV-8a en la parte ya incluida en suelo
urbano.
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TERCERO: El documento es sometido a los preceptivos informes, que tienen entrada en las
fechas que se sefialan:
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- Direccién General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo (3 de noviembre de 2015)

- Subdelegacion del Gobierno en Ledn. Dependencia de Industria y Energia (24
septiembre de 2015).

- Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla y Leén Occidental (28 de agosto de
2015)

- Diputacion Provincial de Ledn (20 de agosto de 2015)

- Comision Territorial de Patrimonio Cultural (11 de septiembre de
2015)

- Servicio Territorial de Medio Ambiente de Leén (13 de octubre de
2015)

- Servicio Territorial de Fomento de Ledn (Seccidon de Carreteras: 11 de agosto de
2015 y Seccidn de Urbanismo (10 de noviembre de 2015)

- Confederacion Hidrografica de!l Duero (7 de septiembre de 2014)

La ausencia de solicitud de informe a la Agencia de Proteccion Civil es esta justificada en un
epigrafe de la Memoria Vinculante.

Especial mencidn merece el informe previo emitido por la Direccion General de Vivienda,
Arquitectura y Urbanismo que "se estima que el documento presentado no refleja adecuadamente
algunas de sus determinaciones, observandose las siguientes incidencias:

*  Falta una descripcion de las caracteristicas, elementos, valores e infraestructuras del
suelo urbano que se amplia, que sean relevantes para el establecimiento de las nuevas
determinaciones, asi como el andlisis de las repercusiones sobre la normativa sectorial.

* Debe justificarse que los terrenos incluidos en suelo urbano cumplen los requisitos
establecidos en los articulos 23 y 25 del RUCYL,

* Debe indicarse, en caso de ser necesario, el sistema de obtencion de los terrenos que
deban pasar a titularidad publica, conforme a lo dispuesto en el articulo 120.3 c) del
RUCyL. En este sentido, debe aclararse si el trazado de la calle prevista sobre el camino
actual afecta a terrenos de titularidad privada.

*  Debe aclararse si la modificacion de algunos parametros en la ficha de las normas
particulares de la zona Dotacional Exento (8) puede suponer aumentos de superficie
edificable con destino privado, y justificarse el cumplimiento del articulo 173 del
RUCYyL.

* Debe aclararse el régimen urbanistico y los aspectos que resultarian modificados en
el ambifo del sector SUZ-N2, que no aparece reflejado como tal en los planos de
ordenacion modificados”,

CUARTO: Con fecha 30 de julio de 2015, el Pleno del Ayuntamiento de Valverde de la Virgen, a
propuesta de la Comision Informativa de Fomento y Medio Ambiente, acordd, por unanimidad,
aprobar inicialmente la Modificacion Puntual de las NUM de Valverde de la Virgen y abrir un
periodo de informacion puiblica de un mes.

Se abre, por tanto, un periodo de informacion piblica por ¢l plazo de un mes, con insercién de
anuncios en el periddico de dmbito local "Diario de Leon”, el 4 de agosto de 2015, en el
BOCyL n® 155, de 12 de agosto de 2015, en la pagina Web municipal y en el Tablon de
edictos del Ayuntamiento por el plazo de dos meses a partir del 13 de agosto de 2015, no
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habiéndose presentado alegacion alguna, de acuerdo con certificado del Secretario del Exemo.
Ayuntamiento de 30 de noviembre de 2015.

QUINTO: Con fecha de 23 de noviembre de 2015, el Pleno del Ayuntamiento de Valverde de la
Virgen, a propuesta de la Comision Informativa de Fomento y Medio Ambiente, acordo, por
unanimidad, aprobar provisionalmente ¢l proyecto de Modificacién Puntual de sus NUM.

SEXTO: Con fecha 30 de noviembre de 2015 se remite la documentacién de la modificacion
a la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de Leén, a efectos de su
aprobacion definitiva. Una vez alli, la citada Comisién lo remite a la Consejeria de Fomento y
Medio Ambiente por ser el 6rgano competente para aprobar definitivamente previo informe
favorable del Consejo de Medio Ambiente, Urbanismo y Ordenacion del Territorio teniendo
entrada en el Registro Unico de las Consejerias de Agricultura y Ganaderia, y Fomento y
Medio Ambiente con fecha de 18 de diciembre de 2015, el expediente administrativo, junto
certificado del acuerdo de aprobacidon provisional del Pleno, y el proyecto técnico por
triplicado en papel y su correspondiente soporte digital, relativo a la citada modificacion, para
su aprobacion definitiva.

Con fecha 27 de enero de 2016, ticne entrada en el Registro Unico de las Consejerias de
Agricultura y Ganaderia y Fomento y Medio Ambiente documento corregido por triplicado
en papel y su correspondiente soporte digital, relativo a la citada modificacion, para su
aprobacién definitiva.

Con fecha | de febrero de 2016, se emite informe técnico en el Servicio de Urbanismo de la
Direccidén General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo en ¢l que se comprueba que se han
subsanado todas las observaciones planteadas en el informe previo. Por ultimo, con fecha de 2
de febrero de 2015 se emite informe juridico en el citado Servicio, que es favorable también.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- La aprobacion definitiva de la presente modificacién de las NUM de Valverde de la Virgen,
afecta tanto a determinaciones de ordenacion general, como a determinaciones de ordenacidn
detallada.

En el 4ambito de la Comunidad Auténoma, es competencia del Consejero de Fomento y Medio
Ambiente la citada aprobacidn definitiva al tratarse de un municipio de entre 5.000 y 20.000
habitantes que limita con una capital de provincia, de conformidad con lo establecido en el
articulo 136.2 de la LUCyL, y el art. 160.1.b) del RUCyL y en el Decreto 43/2015, de 23 de
julio, por el que se establece la Estructura Orgénica de la Consejeria de Fomento y Medio
Ambiente.

I1.- La tramitacion de la modificacion se adecua a lo establecido en el articulo 52 de la LUCyL y
en los art. 152 y siguientes del RUCyL.
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» El Ayuntamiento de Valverde de la Virgen ha procedido a la aprobacion inicial del
documento y a someterlo a informacion publica por un plazo de uno a tres meses,
insertando el anuncio en el BOCyL y en, al menos, uno de los diarios de mayor
difusion en la provincia, segiin establece el citado articulo 52.2 de la LUCyL.

*  Asimismo, en cumplimiento del apartado 4 del articulo 52 de la LUCyL, el documento
dispuesto para su aprobacion inicial ha sido sometido a los preceptivos informes
previos de la Diputacién Provincial de Ledn y la Direccion General de Vivienda,
Arquitectura y Urbanismo, todos cllos emitidos expresamente.

»  También se han solicitado los informes requeridos por la legislacién sectorial del Estado,
en concreto de la Subdelegacion del Gobierno en la provincia de Ledn, siendo emitido por
la Dependencia de Industria y Energia, la Demarcacion de Carreteras del Estado en
Castilla y Leén Occidental siendo todos emitidos y en sentido favorable, y de la
Confederacion Hidrogrdfica del Duero.

» Respecto de los informes requeridos por la legislacion sectorial de la Comunidad
Auténoma, se ha solicitado el informe de la Comision Territorial de Patrimonio, y de los
Servicios Territoriales de Medio Ambiente y de Fomento de Leon.

= En cumplimiento del art. 54.1 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, y el art. 159 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, el Ayuntamiento de Valverde de la Virgen
ha aprobado provisionalmente la modificacién propuesta de las NUM del municipio.

III.- Los acuerdos de aprobacion inicial y provisional, y posteriores aprobaciones de la
modificacién, han sido adoptados por el Pleno de la Corporacion Local de conformidad con lo
sefialado en el art. 22.2.¢), de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local, y aprobados con la mayorfa establecida en el art. 47.2.11 del mismo Texto Legal,
conforme la redaccién dada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de medidas para la
modernizacion del gobierno local.

IV.- En cuanto a la ausencia de peticion de informe a la Agencia de Proteccidn Civil, es preciso
sefialar que, en el caso de modificaciones del plancamiento, de acuerdo con el art. 12.1 de la Ley
42007, de 28 de marzo de Proteccion Ciudadana de Castilla y Leon, "las modificaciones de
cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico, se someteran también a dicho informe
cuando afecten a dreas sometidas a riesgos naturales o tecnologicos, que hayan sido delimitadas
por la Administracién competente para la proteccion de cada riesgo. En otro caso, se hara
constar la ausencia de afeccion en la memoria del instrumento de planeamiento”. Esto mismo se
recoge en el art. 5 b) de la Orden FOM/208/2011, de 22 de febrero, por al que se aprueba la
Instruccion Técnica Urbanistica 1/2001, sobre emisién de informes previos en el procedimiento
de aprobacion de los instrumentos de planeamiento urbanisticos. En cumplimiento de dichos
preceptos, en el epigrafe 1.6 a) de la Memoria Vinculante “se Justifica ficticamente comprobado
a nivel técnico, de que el drea contemplada en este insfrumento urbanistico se trata de un drea
carente de afeccion, no sometida a riesgos.

De acuerdo con el art. 172 del RUCYL "la aprobacion de las modificaciones de cualesquiera
instrumentos de planeamiento urbanistico que alteren los espacios libre piblicos... requiere que
la superficie de espacio libre...sea sustituida por una nueva superficie con la misma calificacion y
equivalente .superficie y funcionalidad, sitwada: ..b) cuando se trate de suelo urbano no
consolidado...en el mismo sector”.
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En el caso que nos ocupa, se cumple lo establecido en el precepto pues, lo que hay es una
reduccion de los Sistemas Generales de Zonas Verdes ZV-1 y ZV-2 de 3.472m" (2.677 + 488
+307), que se sustituye ampliando el Sistema General ZV-8' en 3.510m” al Norte y Noroeste del
Sistema General ZV-8a, es decir, la sustitucién tiene 38 m* més.

V.- De conformidad con lo establecido en el art. 4.1 i) parrafo 6° de la Ley 1/2002, de 9 de
abril, reguladora del Consejo Consultivo de Castilla y Leon, el Consejo Consultivo debera ser
consultado por la Administracion en los expedientes tramitados por la Administracion de la
Comunidad de Castilla y Ledn que versen sobre "modificacion de los planes urbanisticos
cuando tengan por objeto una diferente zonificacion o uso urbanistico de las zonas verdes o de
los espacios libres. previstos." Por ello, en el caso que nos ocupa, de acuerdo con la descripcion
contenida en el fundamente anterior debera ser remitido al Consejo Consultivo para esa consulta,
antes de su aprobacion definitiva.

VI.- Respecto del contenido y justificacion de la presente modificacion, se estima que refleja
adecuadamente sus determinaciones y en especial los cambios que se introducen en las
determinaciones vigentes, y no se aprecia influencia alguna sobre el modelo territorial ni supone
una modificacion sustancial de la ordenacion general vigente, dado que supone una minima
ampliacion del Suelo Urbano en la localidad de la Virgen del Camino que afecta a las Zonas
Verdes y no afecta a suelos protegidos.

VISTA la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, el Decreto 22/2004, de 29
de enero, por el que se aprueba Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, asi como la
legislacion basica del Estado integrada por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

La Direccion General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo PROPONE al Consejo de Medio
Ambiente, Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Castilla y Le6n informar favorablemente
la aprobacion definitiva de la modificacién de las Normas Urbanisticas Municipales de
Valverde de la Virgen (Leon) en el ambito del Centro de Educacion Obligatoria "Camino
de Santiago" y Complejo Deportivo "Virgen del Camino'", promovido por el Ayuntamiento
de ese municipio, de acuerdo con el texto aprobado provisionalmente el 23 de noviembre de
2015. El expediente debera ser remitido al Consejo Consultivo recabando informe, antes de su

aprobacion definitiva.
En Valladolid, a 8 de febrero de 2016.
EL JEFE DE RVICIO DE URBANISMO

|

|

Francisco Pablds Alvarez \
EL DIRECTOR GENERAL DE VIVIENDA,
ARQUITECTURA Y URBANISMO

Angel M?* Marinero Peral
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